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Im weiteren Verlauf des Projekts Schlosspark entstehen hoch-
wertige Wohnungen für alle Altersgruppen. Gemeinsam mit 
starken Partnern wie der Kreissparkasse Heidenheim, der Stadt 
Heidenheim, den Stadtwerken und dem 1. FC Heidenheim 
schaffen wir ein vielfältiges Quartier: mit einem Kindergarten, 
einem Sportinternat und Büroflächen und einem breiten Ange-
bot an Wohnungen unterschiedlichster Größe und Preisklassen 
– eingebettet in eine einzigartige Umgebung mit Schloss, 
Wildpark, Sportstätten und naturnahen Erholungsräumen. 
Auch unsere Projekte in Waldstetten und Neu-Ulm konnten in 
diesem Jahr fertiggestellt werden. Dank attraktiver KfW-För- 
derungen, hoher Bauqualität und eines durchdachten Vermie-
tungskonzepts sind sie sowohl für Eigennutzer als auch für 
Kapitalanleger sehr interessant. 
 
Nachhaltigkeit zeigt sich für uns auch in der sozialen Verant-
wortung: Eine enge Zusammenarbeit mit sozialen Trägern, wie 
aktuell mit dem DRK Kreisverband Aalen, ist für uns gelebter 
Bestandteil unseres Selbstverständnisses. Nach unserer ge-
meinsamen Seniorenresidenz Lauchheim dürfen wir in Bopfin-
gen nach der Großwäscherei eine moderne und nachhaltige 
Seniorenresidenz realisieren. 
 
Der Blick nach vorn: Digitalisierung,  
Fachkräfte und Zukunftsstrategien 
 
Die Zukunft des Wohnens ist digital, vernetzt und nachhaltig. 
Daher investieren wir gezielt in digitale Planungs- und Baupro-
zesse, setzen auf BIM (Building Information Modeling) und 
entwickeln smarte Lösungen – vom ressourcenschonenden 
Energiemanagement bis zur intelligenten Quartiersvernetzung. 
Wir sind überzeugt: Die Herausforderungen im Wohnungsbau 
lassen sich nur mit Innovation, Verantwortung und starken 
Partnerschaften meistern. Deshalb blicken wir mit Tatkraft und 
Zuversicht in die Zukunft – und freuen uns darauf, sie gemein-
sam mit Ihnen zu gestalten. 

Horst Enßlin und Lars Fischer 
Geschäftsführer

Liebe Leserinnen und Leser unseres Magazins, 
liebe Kundinnen und Kunden, 
  
im Jahr 2024 war eine leichte Erholung in der Wohnungswirt-
schaft zu verzeichnen: Trotz eines weiterhin knappen Ange-
bots waren eine steigende Nachfrage und eine Stabilisierung 
der Preise zu beobachten. Gleichzeitig stiegen die Mieten in 
vielen Regionen weiter – vor dem Hintergrund wachsender  
Bevölkerungszahlen und eines anhaltenden Bedarfs an quali-
tätsvollem Wohnraum. 
 
Gerade in solchen Zeiten ist es uns ein besonderes Anliegen, 
die Zukunft unserer Region aktiv mitzugestalten. Unsere Wur-
zeln liegen in Ostwürttemberg – einer Region, in der Menschen 
zupacken, Verantwortung übernehmen und mit Weitblick han-
deln. Dieser Haltung fühlen wir uns verpflichtet: Mit Baupro-
jekten, die sowohl die lokale Identität wahren als auch neue 
Impulse setzen. 
 
Ein starkes Beispiel hierfür ist das Quartiersprojekt „Schloss-
park“ auf dem Schlossberg in Heidenheim. Mit dem erfolgrei-
chen ersten Bauabschnitt – unter anderem für das Klinikum 
Heidenheim – konnten wir unsere Planungs- und Ausfüh-
rungskompetenz im kliniknahen Bereich unter Beweis stellen. 
Der Einsatz einer ökologischen Holzhybrid-Bauweise sowie 
einer modernen, energieeffizienten Haustechnik unterstreicht 
unser nachhaltiges Selbstverständnis. 
 
Besonders stolz sind wir auf unser eigens entwickeltes „Öko-
kraftwerk”: Eine Kombination aus Photovoltaikanlagen, Strom-
speichern und Mieterstrommodellen, die nicht nur umweltfreund- 
lich, sondern auch wirtschaftlich attraktiv ist – für Bewohner 
und Betreiber gleichermaßen. Darüber hinaus entstehen bei 
uns zunehmend Gebäude mit dem Qualitätssiegel Nachhalti-
ges Gebäude (QNG) – ein wichtiger Beitrag zur Energiewende 
im Bauwesen. 
 

Willkommen  
zuhause



Schlosspark  
Heidenheim  
Die Lage 
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Eine gelungene Mischung 
aus Ruhe und urbanem 
Leben. Entdecken Sie  
unseren Schlosspark  
auf den folgenden Seiten.

Congress Centrum

Klinikum

Wildpark

Voith-Arena 1. FCH

Innenstadt

Schloss

Als drittgrößte Stadt der Region Ostwürttemberg ist die 
Kreis- und Hochschulstadt Heidenheim eine begehrte  
Wohnadresse im Gebiet zwischen Stuttgart, Ulm und  
Augsburg. 
 
Die guten Anbindungen an die Innenstadt und die Nähe 
zu Schulen, Einkaufsmöglichkeiten und kulturellen Ein- 
richtungen tragen zur Attraktivität des Schlossparks bei.

Heidenheim ist  
Zuzugsregion.
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Schlosspark  
Heidenheim  
Wohnheim  
und Dialyse 

In dem modernen Neubau stehen den Patientinnen und Pa-
tienten nun 20 Dialyse-Plätze zur Verfügung. Die gesamte 
Dialyse erstreckt sich über das großzügige Erdgeschoss und 
bietet eine angenehme Atmosphäre für die Behandlung. Doch 
das Gebäude hat noch mehr zu bieten: In den drei oberen 
Stockwerken sind insgesamt 45 vollmöblierte Apartments ent-
standen, die speziell für Mitarbeitende des Klinikums vorgese-
hen sind. Auf jedem Stockwerk gibt es zudem ein barrierefreies 
Apartment mit einer Fläche von 27 Quadratmetern, während 
die übrigen Wohnungen mit 25 Quadratmetern ebenfalls 
durchdacht und komfortabel gestaltet wurden. Mit diesem 
Neubau setzen wir neue Maßstäbe in Sachen Funktionalität, 
Komfort und Nachhaltigkeit – sowohl für die medizinische Ver-
sorgung als auch für das Wohnen. 
 
Modulares Bauen. Das Dialysezentrum ist in einer modernen 
Holzhybridbauweise erstellt worden. Bei der nachhaltigen 
Bauweise werden vorgefertigte Wandelemente aus Holz mit 
einem massiven Gebäudekern kombiniert. Durch die Verbindung 
beider Bauarten werden die Vorteile der Materialien Holz, 
Stahl und Beton optimal genutzt. Während Stahl und Beton 
die statischen sowie brandschutztechnischen Anforderungen 
erfüllen, reduzieren wir mit unseren Holzfassaden den CO2-
Fußabdruck des Neubaus um etwa ein Drittel im Vergleich zu 
konventionellen Bauwerken.

Modern und zukunftsweisend. 
Das neue Dialyse-Gebäude auf 
dem Gelände des Klinikums 
wurde planmäßig fertiggestellt 
und am 15. Juli 2024 erfolgreich  
in Betrieb genommen.

Am 03.07.2024 hatten interessierte 
Besucherinnen und Besucher die 
Möglichkeit, das innovative Wohn-
heim und die Dialyse zu besichtigen.

Wir freuen uns über den  

German Web  
Award 2025
Ausgezeichnet wurde die neue „Schlosspark Heidenheim“ 
Website – ein gemeinsames Projekt mit der Werbeagentur 
Hüper, das mit viel Leidenschaft, Know-how und Innovations-
geist realisiert wurde. 
 
Dass die Website nun ausgezeichnet wurde, freut uns sehr 
und ist ein schönes Zeichen für die gelungene Zusammen-
arbeit. Ein großes Dankeschön an alle, die an diesem Projekt 
mitgewirkt haben. 
 
Schauen Sie gerne auf unserer Website vorbei:  
www.schlosspark-heidenheim.de 
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Schlosspark  
Heidenheim  
im Bau 

»Mit unserem Schlosspark  
schaffen wir ein neues Stück 
Heidenheim.«

Mit dem feierlichen „Baggerbiss“ am 30. Juli 2024 durften wir 
gemeinsam mit Vertretern der Landkreis- und Stadtverwaltung 
sowie unseren Projektpartnern den Startschuss für unsere 
Quartiersentwicklung Schlosspark einläuten. Der Baggerbiss 
markiert einen weiteren wichtigen Meilenstein in der Entwick-
lung des besonders innovativen Bauprojektes. 
 
Der Verkaufsstart für die Häuser „Am Eichert 8-10“ erfolgte im 
vierten Quartal 2024. Inzwischen sind über 85 % der Wohnun-
gen vermarktet. Hier entstehen für Eigennutzer und Kapital-
anleger hochwertig ausgestattete Wohnungen in unterschied- 
lichen Größen, die sich um einen ruhigen, autofreien Innenhof 
gruppieren und ein komfortables Wohnen für jeden Lebens-
abschnitt ermöglichen. 
 

Ausgezeichnet Wohnen. Der erste Bauabschnitt umfasst die 
im Herzen des Schlossparks gelegenen Häuser „Am Eichert 2-
10“, die durch ihre naturnahe Lage und vielfältige Wohnungs-
angebote bestechen. 
 
Am Quartierseingang befindet sich ein städtischer Kindergarten 
mit fünf Gruppen, der Familien willkommen heißt.  
 
Zudem entstehen hier in Zusammenarbeit mit der städtischen 
Wohnbautochter Wohnungen, die eine generationenübergreifen- 
de Durchmischung und Vielfalt fördern. Die Häuser „Am Eichert 
4-6“ werden von unserem Partner, der Kreissparkasse Heiden-
heim, erworben und bieten modernes Wohnen in direkter Nähe 
zu Naherholungsgebiet und Sport- und Freizeitmöglichkeiten.

Kita Am Eichert 2



10 11

Schlosspark  
Heidenheim  

Sportinternat FCH 
und Boarding 

Spatenstich für das  
neue Fußball-Internat  
des 1. FC Heidenheim

Am 27.02.2025 war es endlich soweit: Der Spatenstich für das 
neue Fußball-Internat des 1. FC Heidenheim im Schlosspark-
Quartier wurde gefeiert! Wir freuen uns, dieses spannende 
Bauprojekt umzusetzen und damit einen weiteren bedeutenden 
Schritt in der Entwicklung des Quartiers zu gehen. 
 
Das Internat wird auf rund 433 m² Platz für 14 Spielerapart-
ments und ein Betreuerapartment bieten – die Nachwuchs-
talente des FCH finden hier alles, was sie für ihre Entwicklung 
brauchen, inklusive Aufenthaltsraum und Gemeinschaftsküche. 
Im Erdgeschoss entstehen moderne Büroflächen mit Platz für 
bis zu 30 Arbeitsplätzen, während in den oberen Etagen 30 
vollmöblierte Boarding-Apartments der Stadtwerke AG für 
Geschäftsreisende und Studierende realisiert werden. 
 
Der Spatenstich wurde symbolisch mit den Vereinsfarben deko-
riert, was dem Event eine besondere Atmosphäre verlieh. Die 
Gäste fühlten sich wohl, es gab leckeres Essen und Trinken, 
und gemeinsam haben wir auf den erfolgreichen Projektstart 
angestoßen. Das Internat wird Ende 2026 bezugsfertig sein, 
und wir sind stolz, einen Beitrag zur Förderung des Nachwuch-
ses zu leisten. 
 
Das Projekt steht wieder unter dem Motto „Höchster Standard, 
niedriger Verbrauch“. Als Vorreiter setzen wir im Projekt auf 
den KFW-40 QNG-Effizienzhausstandard.
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Schlosspark  
Heidenheim  
Am Eichert 
3 | 5 | 7 

Mehr Raum  
zum Wohlfühlen.  
Wieviel Platz braucht  
gutes Leben?

Repräsentativ? Klein oder gemütlich? Perfekt für Familie und Kinder? Wie auch immer 
Sie sich Ihr Leben vorstellen – im Schlosspark Heidenheim findet sich die Wohnung, 
die wunderbar dazu passt. 
 
Der erste Bauabschnitt im Schlosspark wurde mit großer Nachfrage angenommen. Um 
diesem Interesse gerecht zu werden, erweitern wir unser Angebot zeitnah mit dem zweiten 
Bauabschnitt „Am Eichert 3, 5 und 7“. Die neuen Gebäude verbinden moderne Architektur 
mit hochwertigen Materialien und bieten ein noch vielseitigeres Wohnangebot. 
 
Unser besonderes Highlight: Zum ersten Mal entstehen im Schlosspark auch 3- und 4-
Zimmer-Wohnungen mit privaten Gartenanteilen – ein attraktives Angebot für alle, die 
sich mehr Freiraum und Lebensqualität wünschen.

1-Zimmer-Wohnung   30 m2 

2-Zimmer-Wohnung             41– 48 m2 

3-Zimmer-Wohnung             71–86 m2 

4-Zimmer-Wohnung                    86 m2 

3-Zimmer-Penthouse           91–111 m2 

4-Zimmer-Penthouse                 111 m2

Am Eichert 

7

Am Eichert 

5
Am Eichert 

3

Jetzt  
Wunsch- 
wohnung  
sichern!

Wohnen, wo  
alles passt: 
Qualität, Lage,  
Nachhaltigkeit
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Schlosspark  
Heidenheim  
Abschreibungsturbo 
für Kapitalanleger 

Maximale Steuervorteile  
für Vermieter
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Sonder-AfA § 7b AfA Immobilienwert

Im Schlosspark Heidenheim profitieren Kapitalanleger von 
einer attraktiven Kombination aus degressiver AfA und Sonder-
abschreibung – möglich durch unsere beispielhafte Bauweise 
nach KfW-EH40-QNG-Standard.  
 
Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um Ihre Steuerlast 
zu reduzieren und gleichzeitig in hochwertigen, zukunfts-
sicheren Wohnraum zu investieren. 
 
Degressive Abschreibung (AfA) 
Schreiben Sie jährlich 5 % der jeweils verbleibenden Anschaf-
fungskosten ab. Das bedeutet eine höhere Steuerersparnis in 
den ersten Jahren Ihrer Investition 
 
Sonderabschreibung nach § 7b EStG 
Zusätzlich zur degressiven Abschreibung können Sie über vier 
Jahre verteilt bis zu weiteren 20 % der förderfähigen Kosten 
abschreiben – bis zu 5 % im Jahr.

Beispielrechnung (1. Jahr) 
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 47 m2   

inkl. TG-Stellplatz, Küche & Kauf-Nebenkosten  

Mieteinnahmen                    + 9.780 € 

Zins & Tilgung                       - 14.319 € 

Nebenkosten                          - 1.076 € 

Steuerstattung                    + 11.856 € 

Jahresüberschuss               = 6.241 €

*[Beispielrechnung Wohnung H3-4] – 20 % Eigenkapital, 
Steuersatz 42 %. Werte können je nach Ihren persönlichen 
Rahmenbedingungen abweichen.

Bei einer Eigentumswohnung mit Anschaffungs- und Herstell-
kosten von 323.856 €* können Sie in den ersten vier Jahren 
insgesamt 109.408 € (ca. 37 %) abschreiben, d. h. als Wer-
bungskosten geltend machen. 
 
Dies führt zu einer erheblichen Steuerersparnis von 44.633 €* 
und erhöht somit Ihre Rendite deutlich.

Das QNG-Siegel – ein  
verlässlicher Standard  
für zukunftssicheres  
und verantwortungsvolles  
Bauen

1. 
Wohnqualität und 

Gesundheit

3. 
Umweltschutz  

und Ressourcen- 
schonung

2. 
Finanzielle Vorteile  

und Förder- 
möglichkeiten

4. 
Wertstabilität und 
Zukunftssicherheit

5. 
Transparenz und  

Qualitätssicherung

     Gesundes Raumklima 
     Thermischer Komfort und  
     Schallschutz 
     Barrierefreiheit

     Nachhaltig gebaute und zertifizierte  
     Gebäude sind auf dem Immobilienmarkt  
     gefragter und erzielen höhere Wieder- 
     verkaufswerte

     Zugang zu staatlicher Förderung (KfW) 
     Langfristige Kosteneinsparungen

     Reduzierte CO2-Emissionen 
     Nachhaltige Materialwahl

     Eine Zertifizierung erfolgt durch  
     akkreditierte Stellen, die die Einhaltung  
     der QNG-Kriterien überwachen und  
     überprüfen 
     QNG bewertet nicht nur die Energie- 
    effizienz, sondern auch ökologische,  
    ökonomische und soziokulturelle  
     Aspekte des Gebäudes, was zu einer  
     umfassenden Qualitätssicherung führt 
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Unser Ökokraftwerk 
nachhaltig & wirtschaftlich  
 

PV-Anlage

Batteriespeicher

Fußbodenheizung Warmwasser Wohnung

Energiespeicher
Wärmepumpe 

mit Wärmebooster

Verteiler

Allgemeinstrom

Lastmanagement 
und Wallbox

Öffentliches 
Stromnetz

Arbeitsenergie

Wärme Umweltwärme aus der Luft

Der geringe Energieverbrauch des Gebäudes wirkt sich direkt 
auf die Energiekosten und somit auf die Nebenkosten der 
Bewohner aus.  
 
Der über die PV-Anlage erzeugte Strom steht insbesondere für 
den Betrieb der effizienten Luft-Wärme-Pumpe, den Allgemein-
strom und somit für die Wohnungen zur Verfügung. 
 
Die Energiekosten reduzieren sich, da Umweltwärme vor Ort 
mit dem elektrischen Strom in Wärme für Raumheizung und 
Warmwasser umgewandelt wird. Durch nachhaltige Planung 
wird bei gleichem Nutzerverhalten weniger Energie verbraucht 
und somit CO2 erheblich reduziert.
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Neue Mitte 
Waldstetten  

Nach dem erfolgreichen Verkauf aller Wohnungen in Haus 2-1 
hat im ersten Quartal 2025 die Vermarktung von Haus 2 be-
gonnen.   
 
Das Projekt überzeugt mit einer breiten Vielfalt: Von der moder- 
nen 1-Zimmer-Wohnung, bis hin zu den exklusiven Penthouse-
Wohnungen bieten wir stilvoll gestaltete Neubauwohnungen 
in bester Lage. 
 
Neu im Angebot sind auch attraktive Mietwohnungen in Haus 
2. Die Mietwohnungen in Haus 2-1 waren sehr gefragt und 
sind vollständig vergeben. Die Bewohner sind bereits einge-
zogen und fühlen sich in ihrem neuen Zuhause rundum wohl. 

Besichtigen Sie  
jetzt unsere stilvolle  
Musterwohnung.

Der KfW 40 Plus Effizienzhaus-Standard sorgt für  
niedrige Energiekosten.   
Die Gebäude benötigen nur 40 Prozent 
der nach aktuellen Neubaustandard 
zulässigen Menge an Primärenergie, 
der CO2-Ausstoß wird stark reduziert.  
 
Erreicht wird dies durch eine umweltfreundliche Bau-
weise mit mineralischer Dämmung im Fassadenbereich 
und dreifach verglasten Fenstern. Das Gebäude wird 
außerdem durch eine hocheffiziente Luft-Wärme-
Pumpe beheizt. Diese wird unter anderem durch den 
Ökostrom der eigenen PV-Anlage betrieben, die durch 
einen Batteriespeicher ergänzt wird.

18.750 € 
Tilgungszuschuss 

150.000 € 
KfW-Darlehen 
2,13 % 

eff. Jahreszins
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Kapitalanlegerservice bei Erwerb einer Neubauwohnung  
in der Erstvermietung kostenfrei  

 
Werbung inklusive 

Besichtigungstermine 

Bonitätsprüfung des Mieters 

Mieterauswahl und Vorstellung eines geeigneten Mieters 

Mietvertragserstellung 

Begleitung der Wohnungsübergabe 

Ummeldung der Zählerstände 

 
 
Zusätzlich bieten wir für Eigentümer unsere Mietverwaltung an  

 
Umfangreicher Service während der Mietzeit auf Wunsch 

Wir sind Ansprechpartner für Ihre Mieter und übernehmen  
die klassischen Vermieteraufgaben für Sie, zum Beispiel  
Nebenkostenabrechnung, Koordinierung von Reparaturen, 
Betreuung von Mieterwechseln etc.

Neue Mitte 
Waldstetten

 
Ein weiteres Highlight war die erfolgreiche Eröffnung der Spar- 
kassenfiliale gemeinsam mit unserem Partner, der Kreissparkasse  
Ostalb, im Januar 2025. Hier kommt das Konzept Heimatfiliale 
zum Einsatz.

Am 21. Februar 2025 haben wir einen weiteren Meilenstein in 
unserem Projekt in Waldstetten erreicht: Die neue Fußweg- 
verbindung zwischen dem Rathaus und dem Malzeviller Platz 
wurde offiziell eröffnet.

Kapitalanlage 
& Vermietung –  

unser  
Service
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Grüner Baum  
Neu-Ulm 

Mitten im Herzen Neu-Ulms, an der Ecke Friedenstraße/Her-
mann-Köhl-Straße, entsteht ein Wohnprojekt der Extraklasse: 
16 exklusive Neubauwohnungen mit Wohnflächen zwischen 
44 und 95 m². Die zentrale Lage lässt keine Wünsche offen – 
nur einen Katzensprung entfernt vom Petrusplatz, direkt gegen-
über dem Edwin-Scharff-Museum. Ob Shopping in der Glacis-
Galerie, ein Spaziergang an der Donau oder der Bahnhof – hier 
kann alles bequem zu Fuß erreicht werden. 
 
Das Projekt „Grüner Baum“ ist inzwischen fertiggestellt. Alle 
Wohnungen sind bereits vermarktet und die ersten Eigentümer 
haben Anfang des Jahres ihr neues Zuhause bezogen und 
können ihre neue Wohnung genießen. 
 
Unsere modernen Effizienzhaus-40-Plus Wohnungen mit PV-
Anlage und Mieterstrommodell bieten niedrige Nebenkosten 
und nachhaltiges Wohnen.
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Alte Feuerwache 
Tübingen  
 

Auf dem Areal der ehemaligen „Alten Feuerwache“ entsteht 
unser neues Wohnquartier in begehrter Lage am Rande des 
Schönbuchs. Der Stadtteil Lustnau überzeugt mit gewachsener 
Infrastruktur und hoher Wohn- und Freizeitqualität. Dank der 
guten Anbindung ist die Tübinger Altstadt in weniger als 15 
Minuten erreichbar. 
 
In der Harpprechtstraße entstehen aktuell 41 Wohnungen mit 
1- bis 4-Zimmern und 32 bis 107 Quadratmetern Wohnfläche 
in insgesamt vier attraktiven Gebäuden. Die Fertigstellung er-
folgt in mehreren Abschnitten. Die ersten Wohnungen können 
bereits ab Oktober 2025 bezogen werden – die vollständige 
Fertigstellung aller 41 Wohnungen ist für Frühjahr 2026 ge-
plant. 
 
Nur zwei Wohnungen sind noch frei. Stadtnah und ruhig ge-
legen, wird das Projekt mit großem Interesse angenommen – 
bereits 95 % der Wohnungen sind vergeben. Doch es besteht 
noch die Möglichkeit, sich eines der begehrten Objekte in 
einer der besten Lagen Tübingens zu sichern: Eine 3-Zimmer-
Wohnung mit 77 Quadratmetern und eine 3-Zimmer-Maiso-
nettewohnung mit 82 Quadratmeter Wohnfläche stehen noch 
zum Verkauf.

Am 28. März 2025 durften wir bei bestem Wetter gemeinsam 
mit unseren Handwerkspartnern, Kunden und weiteren gela-
denen Gästen das Richtfest feiern. Nach der Begrüßung durch 
Geschäftsführer Horst Enßlin richtete auch Baubürgermeister 
Cord Soehlke das Wort an die Anwesenden. Das festliche Ereig-
nis markiert einen prägenden Höhepunkt auf dem Weg zur  
Fertigstellung und macht den erfolgreichen Fortschritt auf der 
Baustelle sichtbar. Zwei Tage später, am 30. März, konnten 
sich interessierte Besucher bei einer offenen Baustellenbesich-
tigung selbst ein Bild von der hohen Qualität und Attraktivität 
des Neubaus machen.

18.750 € 
Tilgungszuschuss 

150.000 € 
KfW-Darlehen 
2,13 % 

eff. Jahreszins
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DRK Bopfingen  
Wäscherei

DRK Bopfingen  
Pflegeheim

Die Essinger Wohnbau errichtet ein neues Pflegeheim mit  
60 Pflegezimmern, Tagespflege, Ipfstüble, Fitness und neun  
2-Zimmer-Wohnungen. 
  
Der maschinelle Abbruch des bestehenden Gebäudes sowie 
der symbolische Baggerbiss sind im Mai 2025 erfolgt. Das 
Gebäude wird zum Festpreis für das DRK erstellt und wird zum 
Jahreswechsel 2027/2028 übergeben und in Betrieb gehen.

Essinger Wohnbau –  
Ihr Partner für  
Sozialimmobilien

Erfolgreiche Kooperation: 
Weitere Bauprojekte für 
das Deutsche Rote Kreuz

Die Zusammenarbeit zwischen der Essinger Wohnbau und dem 
Deutschen Roten Kreuz hat sich bewährt: Schon im Jahr 2021 
realisierten wir gemeinsam das Pflegeheim Lauchheim. Auf-
grund der positiven Erfahrungen und des erfolgreichen Projekt-
verlaufs entschieden sich beide Partner für eine erneute Koope- 
ration – diesmal für den Bau einer modernen Wäscherei mit 
integriertem Fuhrpark sowie eines Pflegeheimes in Bopfingen. 
Mit dem Bau der Wäscherei wurde im Februar 2023 begonnen, 
die Eröffnung fand am 9. August 2024 statt.  

Mit diesem Projekt stärken wir die Infrastruktur des DRK und 
leisten einen wichtigen Beitrag zur sozialen Versorgung. 
 
Innovation durch modernste Technologien. Für den reibungs-
losen Ablauf in der Wäscherei sorgt unter anderem die Sortier-
technik von Thermotex, die Arbeitsprozesse optimiert, die Zeit 
spart und die Mitarbeiter entlastet. Diese technologische Aus-
stattung ermöglicht es dem DRK, Wäschelogistik effizienter und 
nachhaltiger zu gestalten. Architektur trifft auf Nachhaltigkeit. 
Neben der funktionalen Ausstattung wurde auch auf eine be-
sonders ansprechende Fassadengestaltung geachtet. Durch 
Einsatz elastischer Strukturmatrizen entstand eine moderne, 
langlebige und optisch ansprechende Außenfassade. Ein wei-
terer Grund zur Freude: wir blieben sogar unter den geplanten 
Gesamtkosten.
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Ulrich  
Areal  
Aalen

2024 war es soweit: Auf dem Gelände der ehemaligen Gärtne-
rei Ulrich erstellte die Essinger Wohnbau als Generalüberneh-
mer drei moderne Gebäude in begehrter, innenstadtnaher Lage. 
Alle Einheiten konnten den neuen Eigentümern termingerecht 
übergeben werden. 
 
Das Projekt umfasst 45 hochwertige Mietwohnungen, darun-
ter elf geförderte Wohneinheiten, die einen wichtigen sozialen  
Beitrag leisten. Ergänzt wird das Bauvorhaben durch drei Ge-
werbeeinheiten mit rund 450 m² Büro- und Praxisflächen sowie 
„Die Blumerei” von Susanne Marterer.  
 
Besonderen Wert legten wir auf die architektonische Qualität: 
Die moderne Gestaltung mit Klinkerfassade greift bewusst tra-
ditionelle Elemente aus der Umgebung auf und fügt sich har-
monisch ins Umfeld ein. Durch die geschlossene Bebauung 
entlang der Grundstücksgrenzen entstanden im Inneren ge-
schützte, ruhige Höfe, die den Bewohnern zusätzlichen Aufent-
haltsraum mit hoher Aufenthaltsqualität bieten.

Die beiden Geschäftsführer der Essinger Wohnbau GmbH,  
Horst Enßlin und Lars Fischer, im Ulrich Areal Aalen.



30 31

Hirsch  
Essingen 

Das Neubaugebiet Ried Süd vereint naturnahes Wohnen mit 
moderner, innovativer Architektur. Helle Wohnräume, Echtholz-
parkett, Fußbodenheizung und barrierefreie Elemente wie ein 
Aufzug und barrierefreie Austritte an Balkonen und Terrassen 
sorgen für höchsten Wohnkomfort. 
 
Unser bewährtes SmartHome-Konzept bietet Zukunftssicher-
heit: Türsprechanlage mit Video- und LCD-Bildschirm, App- 
gesteuerte Fußbodenheizung und Türkommunikation sowie  
die intelligente Paketbox myRENZ machen das Wohnen im 
„Hirsch“ nicht nur komfortabel, sondern auch alltagstauglich 
und zukunftsfähig. 
 
Einkaufsmöglichkeiten, Arztpraxen und Apotheken befinden 
sich in bequemer Laufnähe – alles, was das Leben angenehm 
macht, ist direkt vor der Tür. Ein Zuhause, das keine Wünsche 
offen lässt.

Mitten im Herzen von Essingen, an historischer Stelle, wo einst 
das traditionsreiche Gasthaus Hirsch stand, haben wir unser 
gleichnamiges Projekt „Hirsch“ realisiert. Entstanden sind vier 
hochwertige, kleine Mehrfamilienhäuser – inzwischen voll-
ständig fertiggestellt und an die neuen Eigentümer übergeben.
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Ritter  
Essingen 

Bahnhofstraße  
Aalen 

Jetzt  
vormerken  
lassen!

Das Projekt zeichnet sich durch seine zentrale Lage in Aalen 
aus. Direkt neben Kocherauen und Stadtgarten. Hier haben 
Sie zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Ärztehaus sowie Haupt-
bahnhof und ZOB in nächster Nähe, eben und fußläufig inner-
halb von 5 Minuten erreichbar. 
 
In einer der letzten zentralen Bauflächen entsteht ein neuer, 
vielfältiger, lebendiger Wohnraum für alle Generationen. Wir 
planen 18 moderne Neubauwohnungen für Familien, Paare, 
Singles und Senioren. 
 
Interessenten können sich bereits jetzt vormerken lassen.

 
Unser nächstes Projekt. Mitten in Essingen. 
 
Nähe und Vielfalt. Egal ob Schlosspark mit Kulturscheune und 
Remsterrassen, das benachbarte Café Vielfalt, Arztpraxen oder 
Lebensmittelmärkte – alle wichtigen Einrichtungen des tägli-
chen und öffentlichen Lebens sind fußläufig erreichbar.  
 
Nähe, Vielfalt und Güte bedeuten hohe Lebensqualität.

Jetzt  
vormerken  
lassen!

Stadtgarten

Innenstadt

ZOB

Bahnhofstraße

Curfeßstraße

Kocher

Erweiterung  
Stadtgarten

unser 
Neubau
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Die Essinger Wohnbau – 
Ihr Qualitätsmakler  
in der Region

Die Immobilie bildet einen wesentlichen Teil des Vermögens. 
Wenn es um das langjährige Zuhause oder um den Verkauf 
des Elternhauses geht, besteht zudem eine hohe emotionale 
Verbundenheit. 
 
Deshalb setzen wir uns mit Fachwissen, Fingerspitzengefühl 
und nicht zuletzt mit großem Engagement für Ihr Vermögen 
ein. 
 
Mit einer ambitioniert realistischen Preisempfehlung, gestützt 
auf langjährige Erfahrung unserer Mitarbeiter und profunde 
Kenntnisse der lokalen Märkte, sind wir Ihr kompetenter Part-
ner beim Immobilienverkauf.

Qualifizierte  
marktgerechte  
Bewertung  
mit professionellem Bewertungssystem anhand tatsächlich 
erzielter Preise zahlreicher Vergleichsobjekte. 
 
Bieterverfahren  
Bei großer Nachfrage führen wir ein Bieterverfahren mit den 
Interessenten der engeren Wahl durch, um den besten Preis 
für Sie zu erzielen. 
  
Präsentation  
Ihrer Immobilie 
mit zielgruppenorientierten Vermarktungsaktivitäten. Wir be-
gleiten die Interessenten während der Besichtigung, führen 
Verkaufsgespräche und halten Sie regelmäßig auf dem aktu-
ellsten Stand. 
 
Professionelle  
Vermarktung  
unter anderem mit der Erstellung eines aussagekräftigen 
und hochwertigen Exposés, 4K-Drohnenaufnahmen, virtuelle 
und 360°-Rundgänge. 
  
Begleitung  
beim notariellen  
Kaufvertrag  
Ihrer Immobilie sowie bei der Objektübergabe mit Ummeldung 
der Zählerstände bei den Versorgungsunternehmen. 
 

 
 
Kennen Sie den aktuellen Wert Ihrer Wohnung  
oder Ihres Hauses? 

Lassen Sie Ihre Immobilie  
jetzt kostenlos bewerten:

Horst Enßlin

Stefan BlessingCarolin Miller 

Norman Gerber

Sicher. 
Ihr Immobilienverkauf.

07365  
960333
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Wir gestalten  
unser Unternehmen  
mit Weitblick.

Liebe Leserinnen und Leser unseres Magazins, 
liebe Kundinnen und Kunden,  
 
die Essinger Wohnbau als erfahrener Dienstleister in der Immo-
bilienbranche steht seit vielen Jahren für Zuverlässigkeit und 
Qualität.  
 
Um auch langfristig Stabilität und Verlässlichkeit zu gewähr-
leisten, stellen wir frühzeitig die Weichen für eine gelungene 
Unternehmensentwicklung.  
 
Dabei ist uns besonders wichtig, dass wir auf unsere gewach-
sene Struktur von langjährigen Mitarbeitern zurückgreifen, die 
unser Unternehmen, unsere Werte und unsere Kunden bestens 
kennen.  
 
Wir freuen uns, dass neben unserem langjährigen und erfahre-
nen Prokuristen Helmut Borst zwei weitere Mitarbeiter unseres 
Hauses weitere Verantwortung übernehmen und mit der Proku-
ra ausgestattet werden. Nach 13 Jahren Betriebszugehörigkeit 
rückt Manuel Volk, der in Essingen wohnhaft und Familienvater 
von zwei Kindern ist, in die Mitverantwortung des technischen 

Bereichs auf. Über viele Jahre ist er bereits Teil der Essinger 
Wohnbau und hat in einem berufsbegleitenden Masterstudien-
gang sein Fachwissen erweitert.  
 
Stefan Single komplettiert das erweiterte Führungsteam nach 
10 Jahren Betriebszugehörigkeit im Bereich Finanzen, Personal 
und Controlling mit seinem Knowhow, welches er sich in der 
Finanzverwaltung Baden-Württemberg sowie in der freien 
Wirtschaft erworben hat. Er ist wohnhaft in Oberkochen und 
ebenfalls Familienvater.  
 
Beide sind sportlich aktiv und in verschiedenen lokalen Ver-
einen engagiert.  
 
Was bleibt, ist unser Anspruch: Ihnen weiterhin mit gewohn-
ter Kompetenz, Innovationskraft und persönlichem Service 
zur Seite zu stehen. Für Sie als Kunde oder Partner ändert 
sich nichts – außer, dass wir gemeinsam in eine starke  
Zukunft starten.  
 
Wir freuen uns auf die Fortsetzung unserer erfolgreichen  
Zusammenarbeit.

Manuel Volk, Stefan Single, Horst Enßlin und Lars Fischer
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EWB  

intern
Unser wichtigstes Kapital:  
Die Menschen hinter unseren Projekten 
 
Erfolgreiche Bauprojekte entstehen nicht nur durch hochwerti- 
ge Materialien und innovative Technologien – sie sind vor allem 
das Ergebnis eines engagierten und kompetenten Teams. 
Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind das Fundament 
unseres Unternehmens. 
 
Deshalb investieren wir gezielt in Nachwuchsförderung, Wei-
terbildung und ein modernes Arbeitsumfeld. So konnten wir 
unsere Teamstärke nicht nur halten, sondern weiter ausbauen.  
 
Mit diesem starken Rückhalt blicken wir zuversichtlich in die 
Zukunft und freuen uns darauf, auch weiterhin anspruchsvolle 
Bauprojekte für unsere Kunden zu realisieren.

Jelena Ballhause 
Team Architektur

Stefanie Pliska 
ist aus Ihrer Elternzeit zurück  
und unterstützt seit Januar 2025  
das Team Verkauf und Vermietung

Eva Topal 
ist seit Juli 2025 aus Ihrer Elternzeit 
zurück und unterstützt das Team  
Projektentwicklung und Vertrieb

Stefan Blessing 
wurde 2025 in den  
Gutachterausschuss  
Aalen–Essingen gewählt.

Carolin Miller 
Vermietung | Verkauf

Norman Gerber 
Leiter Projektentwicklung

Fatima Imamovic 
Team Architektur

Tim Mössner 
10 Jahre

Tatjana Hanosek 
10 Jahre

Teresa Cuesta 
10 Jahre

Neu im Team

Helmut Borst 
30 Jahre

Renate Mack 
30 Jahre

Jubiläen

Gutachterausschuss 
Aalen–Essingen


